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 سرآغاز

به مثابه یکـی از حیـات مـدرن متشـکل از  ،1شبه قضایی ثبتیهاي  هیأت
 تشـکیلات،  ،2سـانینیـروي ان  اجزاي مختلفی همچون آیـین دادرسـی،

تشـکیل آیـین   نحوه  در این بین،  باشند.قوانین و مقررات خاص خود می
ها هیأتترین موضوع قابل بررسی در این  آن مهم  دادرسی و شیوه اجراي

 هاي شـبه قضـاییهیأتبنابراین ضرورت دارد که آیین دادرسی  باشد.می
سـی قـرار دادرسـی مـورد بررهاي آن  ثبتی با عنایت به اهداف و ویژگی

دادرسـی منصـفانه برخـورداري از یـک  بستر مناسبی در جهت    اگرفته ت
و نظام  فارغ از ویژگی هاي فردي و خاص خود قرار گیرد  ،براي اشخاص

 حقوقی از پشتوانه اخلاقی لازم برخوردار گردد. 
و در هسـتند    3حقوقی  نظامقلمروي نوین در    هاي شبه قضایی ثبتی،هیأت

 ،هدف پیدایش مراجعـی بـه غیـر از دادگسـتري اب  پی نیازهاي اجتماعی
 اند. شدهسیس أدرخارج از ساخت سیاسی و قضایی ت

 
 
 

 
و انـد  تخصصـی  و سـاختاري کـاملاً  4مبتنی بر آیین دادرسی  هاهیأتاین  

جنبـه غیر قضایی و در بعضی از رسـیدگی هـا تـا    هاگفتمان رسیدگی آن
 د.نباشقضایی قابل بررسی می

سب بـا بینی دادرسی منصفانه متناپیش  ،مد نظر استآنچه در این مقاله  
بـدین .  باشـدهاي شبه قضایی ثبتی میهیأتاهداف و مقتضیات دادرسی  

دف راهبردي در جهت حمایـت ترتیب که تحقق عدالت به عنوان یک ه
 بشري براي اشخاص منوط بـه رعایـت دادرسـی وقثر از حقؤم  5قضایی

بري حقـوق مـاهوي میـان نـابرا  چرا که   باشدها میهیأتمنصفانه در این  
طرفین دعوي ممکن است به دادرسی و جریان رسیدگی به دعاوي میان 

 .)1(سري یابدآنها نیز ت
 و  6اخلاقـی  تمایل قانونگذار به تصویب قـوانین مبتنـی بـر هنجارهـاي

 اي اخیر براي حمایت قضایی از اشخاص در هه ــــدر ده 7حقوق بشري
 
 

 چکیده
توانـد پیامـدهاي مثبتـی را در نظـام در نظـام حقـوقی مـی اخلاقی عنوان یکی از بنیادي ترین مطالباته منصفانه، بعادلانه و دادرسی  زمینه:  

ت انتظـارات از باشد و لازم است تا پیمایش هاي مناسبی درباره رعایـحقوقی برجاي گذارد. تأثیرگذاري نظام ثبتی در جامعه درحال افزایش می
اشـاره  عادلانهمقررات ثبتی به صراحت نسبت به دادرسی  آنها به ویژه در زمینه توجه به قواعد ماهوي دادرسی منصفانه انجام شود. در قوانین و

اي شـبه اي نگردیده است و نظام دوگانه اي قابل تصور است. نخست، در برخی از این اصول گزاره هایی در راستاي رعایـت آن در هیـأت هـ
اي بـه مجموع اینکه توجه کـافی و شایسـتهدهد و در قضایی ثبتی دیده می شود. دوم، وجود کاستیهایی که کفه ترازو را به آن سمت سوق می

جایگاه و اهمیت اصول دادرسی منصفانه در روند شکل دهی هیأت هاي شبه قضایی ثبتـی مشـاهده نمـی شـود. ایـن مقالـه، ضـمن بررسـی 
همیـت بـالاي آن مطلوب بوده که به رغم ااخلاقی و یکی از شاخه هاي دادرسی   عادلانهدهد که دادرسی  ایی ثبتی نشان میهیأتهاي شبه قض

 در قوانین و مقررات ثبتی کمتر بدان پرداخته شده است. 
بـه نحـو کامـل و در تمـام منصفانه در این هیأتها  عادلانه و  دهد  تسري تضمینات دادرسی    یافته هاي این پژوهش نشان مینتیجه گیري:  

شایسته است فرایند مطلوبی در بازنگري قوانین و مقـررات گردد.  مراحل رسیدگی ممکن نیست که این امر منجر به تضییع حقوق اشخاص می
 اي فـوقثبتی وبازتاب قواعد دادرسی منصفانه و تعیین ضمانت اجرایی اندیشیده شود تا از این طریق امکـان منصـفانه سـازي دادرسـی هیأتهـ

 .تزلزل نگرددو بنیان هاي اخلاقی نظام حقوقی دچار  افزایش یابد
 
 هاي شبه قضاییهیأت،  عادلانهدادرسی  اخلاق ، نظام حقوقی،  :  واژگانلیدک

 seraji@iauba.ac.irنویسندة مسئول: نشانی الکترونیکی: 
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منصـفانه در عادلانـه و  ضـمینات دادرسـی  مراجع دادگستري و تسري ت
برداشت موسع براي مراجع اداري به منزله این ضرورت است که با توجه 

و حقـوق   8دفاع از کرامت انسـانی  حقوق بشري،اخلاقی و  به ملاحظات  
گیـري ینـدهاي تصـمیمآفر  هـاي دادگسـتري،علاوه بر دادگاه  ،9بنیادین

 دانـددادرسی منصـفانه مـی  هاي شبه قضایی ثبتی را مشمول قواعدهیأت
 .)3و 2(

لفـه هـاي ؤار تضمین رعایت حقوق بشر را در ملذا از آنجایی که قانونگذ
اصلی خود مورد توجه قرار داده است،این سوال مطرح می گردد کـه آیـا 

-شرفت به سوي حمایـت حقـوقیتحول و پی  در قوانین و مقررات ثبتی،
ا آیـین دادرسـی مناسـب بـثر از حقوق بشر با استفاده از یک  ؤقضایی م

  منصفانه حاصل می گردد؟عادلانه و مجموعه تضمینات دادرسی 
صورت منسـجم و ه  اي بدر خصوص پیشینه تحقیق باید گفت که سابقه 

هـاي شـبه قضـایی ثبتی(علـی هیأتفی کـه دادرسـی منصـفانه را در  کا
مشاهده نشد و از این حیـث   بررسی نموده باشد،  الخصوص ادارات اجرا)

بنابراین سعی خواهـد شـد بـا توجـه بـه ماهیـت و   .ش تازگی داردپژوه
ه ها و سـاختار مراجـع فـوق بـهیأتبه بررسی این    هاي فوق،هیأتمیت  اه

یران پرداختـه و آیـین طور مختصر به موجب قوانین و مقررات ثبتی در ا
منصـفانه عادلانـه و  هاي فوق را با توجه به اصول دادرسی  هیأتدادرسی  

 .دادرار مورد ارزیابی ق
هـاي شـبه هیأتبراي آنکه بتوان دادرسی منصفانه را در آیـین دادرسـی  

اخـلاق در لازم اسـت کـه در آغـاز    قرار داد،بررسی    مورد    قضایی ثبتی
را تبیـین   عادلانـه دادرسـی  نظام حقوقی مورد بحث قرار گرفته و سپس  

 کرد.
 

 اخلاق در نظام حقوقی
ر مباحـث ل پـر دامنـه دیکـی از مسـائ  10حقوق و اخلاقنسبت شناسی  

باشـد. تـاریخ تئـوري حقـوقی در غـرب شـاهد ایـن فلسفی حقوق مـی
، اثبـات گرایــی 11مدعاسـت بـه گونـه اي کـه نظریـات حقـوق طبیعـی

، نظریه تاریخی حقوق، رویکردهاي انتقادي حقوق و ... هر یک 12حقوقی
یـا تعامـل قواعـد به نوعی موضعی مشخص نسبت به تفکیک، وحـدت  

ند. حقـوق و اخـلاق هـر یـک جارهاي اخلاقی ارائه کرده احقوقی با هن
نظامی هنجاري ناظر به رفتار انسـان ارائـه مـی دهنـد کـه بـر خـلاف 
رویکردهاي تفکیکی و اتحادي، در تعامل با یکدیگر می باشـند؛ قواعـد 

ت حقوقی مبتنی بر منطق ادراك اعتباریات عملی در راستاي تأمین غایا
خلاقی تأمین کننده یابند و از آنجا که مصالح او مصالح انسان اعتبار می

قاعده حقوقی   غایت  تواند  می  باشد  می  انسان  مصالح  و  نیازها   بخشی از
یا منشأ اعتبار آن قرار گیرد. البته این دیدگاه بدان معنا نیست که ضرورتاً 

یل شـوند بلکـه حقوقی تبد باید جملگی قواعد و غایات اخلاقی به قاعده
ناگزیر باید غایات اخلاقی در که در اعتبار قواعد حقوقی    به این معناست
 ). 5و 4(نظر گرفته شوند
رابطه بین اخلاق و حقوق امري مسلم و مورد تأییـد و   بنابراین بی شک

تأکید فلاسفه و اندیشمندان اخلاقی و حقوقدانان است. از جمله مباحثی 
بررسی قـرار که به طور خاص می توان رابطه این دو را مورد کنکاش و  

داد، اخلاق در فرایند دادرسی است. هرگاه بتوان معیارهایی عینی بـراي 
در یک دادرسی ارائه نمود، مـی تـوان راجـع بـه   سنجش رعایت عدالت

 . )6(اظهار نظر دقیق تري کرد رعایت اخلاق در نظام حقوقی
 

 دادرسی عادلانه
ار عـدالت لازمـه اسـتقرو    یکی از بنیادهاي اساسی حقوقآیین دادرسی  

،در کنار سایر اصول حقـوقی و در سـه شـاخه مـدنی،کیفري و 13اییقض
شناسایی سه شاخه آیـین دادرسـی در   گیرد.میاداري مورد بررسی قرار  

باور است که ساختارآیین دادرسی عـلاوه بـر بر این مبتنی    نظام حقوقی،
 مراجع دادگستري،مراجع اداري را هم در بر گرفته است.

و در نتیجه اطلاعـات   دادرسی خاصایجاد نوعی    داري،سیس مراجع اأت
آورده   وجـوده  را بـ  تخصصی در رشته وابسته به آنهـا  هايفنی و آگاهی

 این ایجاد بر وقوع اختلافات در حوزه کارکردي افـزوده اسـت.  که   است
ممکـن میـان  چنین به دلیل برتري مراجـع فـوق و ایجـاد نـابرابريهم

را   حقـوق اشـخاصیـده گـرفتن  رات و ناداز اختیا  امکان تجاوز  ،طرفین
فاقد منطق بوده و  هانابرابري فوق در بسیاري از دادرسی  .نمایدایجاد می

باشد و لازم است برتري اداره نسبت به شهروند در ایراداتی مواجه میبا  
  ).7( رسیدگی به دعاوي میان اداره و شهروند تعدیل و جبران شود

پذیرش سعی بر این بوده است که ضمن در تاریخ حقوق عمومی همواره 
با ابزارهاي مختلف قـدرت عمـومی   ،ادهاي عمومیحاکمیت دولت و نه

منجـر بـه تحقـق تعدیل و کنترل قدرت  ).  8(کنترل و مهار شود  تعدیل،
پـذیر گردد و این امر با ابزار مهمی همچـون دادرسـی امکـانعدالت می

است که همه   انونمنديهاي تضمین قدادرسی یکی از راه  نبنابرای  است.
 برابـر کـردن امکانـات بـراي همـه،  ملزم به رعایـت قـانون،مقامات را  

تجدیدنظر خواهی از آراي ناصـواب در مراجـع بـالاتر و بـالاخره اتخـاذ 
 ). 9(منطقی و موجه می نماید طور کاملاًه تصمیم ب

 بنابراین مبحث دادرسی عادلانه و منصفانه مرکز ثقل هر دادرسی است.
 اسـت  ترین گفتمان ادبیات حقـوقیمهم  ،عادلانه شناسی دادرسی  اهجایگ
ها را چه به شـکل فـردي و چـه بـه شـکل می تواند حقوق و آزاديکه  

، علـی به ویژه در بخش آیـین دادرسـی خـود  حقوق  جمعی حفظ نماید.
گردیده است و آیین دادرسی به منظور   الاصول بر پایه اندیشه عدالت بنا

حفـظ حقـوق تساوي بودن قانون بـراي همگـان،    اجراي عدالت و اصل
سیس و تنظیم گردیده است. لذا پایه و اسـاس أبنیادین طرفین دادرسی ت

عادلانـه و اصل مطلوبیت آیین دادرسی مبتنی برجایگاه  اصول دادرسی  
 منصفانه است.

اخلاق و رعایت آموزه هاي مبتنی بر    تأثیرتضمینات آیین دادرسی،تحت  
منصفانه، با ارائـه  یدادرس    باشد.ی مشهود میق داخلدر حقو  حقوق بشر،

یک دسـتاورد و نـوآوري قابـل توجـه در   مجموعه واحدي از تضمینات،
عرصه دادرسی تلقی شده و واجد آثار حقوقی و عملی جدي بـر تضـمین 

بنـابراین دادرسـی منصـفانه در   .)1(ثر حقوق شهروندي استؤواقعی و م
 نه جایگاهی ندارند.ر منصفاقوانین و مقررات نامتعارف و غی

 هیأت   دادرسی منصفانه،رویکرد موسع    در قلمرو اعمال دادرسی منصفانه،
  .گرددرا شامل می آنگیري یندهاي تصمیمآو فر هاي شبه قضایی ثبتی 
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قدرت و حاکمیت به عنوان یکی از طرفین حضور دارد، که ها  هیأتدر این  
بـه ). 10(و ضروري است لازمقواعد دادرسی منصفانه   تبی شک حاکمی

هاي شبه قضـایی ثبتـی هیأتهاي  با توجه به آنکه رسیدگی  عبارت دیگر،
رسیدگی در مراجـع گرد هم آوردن  در پرتو قضازدایی و در نقطه متقابل  

چـارچوب   رها دهیأتبینی صلاحیت براي این  پیش  گیرد،قضایی قرار می
این حـق بنابراین    د.گیرزدایی بر پایه دادرسی منصفانه قرار میروند قضا

هـاي شـبه قضـایی ثبتـی هیأتکه در دادرسی اداري  قاعده مهمی است  
و   وقمین حقـأزیرا اهمیت انکارناپذیري براي تـ  بایست رعایت گرددمی

هـی بـه بی توجهی به امـر فـوق منت  تضمین اصل حاکمیت قانون دارد.
و   14در نهایـت مشـروعیت  هـا خواهـد شـد وهیأتنارضایتی مردم از این  

 سازد.چالش جدي روبرو میرا با ولیت مقب
 

 هاي شبه قضایی ثبتیهیأت
حقـوقی قضایی ثبتی مستلزم تبیین ماهیت  هاي شبه  هیأتبررسی جایگاه  

آشنایی با شماري از مهم ترین هیـات ها و اعضاي آنها است و  هیأتاین  
رو،در دو گفتـار جداگانـه ایـن دو   از ایـنهاي شبه قضایی ثبتی اسـت .

  می گیرد.ررسی قرار مورد مطالعه و بموضوع را 
 

ی الف)  حقوق ت  تماهی أ یهی ثبت ی  ضای شبه ق  هاي 
مناسبات جدید در روابط حقوقی موجب گسترش دخالت دولت در فرآیند 

بـا   با شکل گیري نظام جمهوري اسلامی ایران،  رسیدگی ها شده است.
قوقی هاي قانونی و تاسیس نهادهاي حبهره جستن قانونگذار و تدبیر راه

شـکل سـنتی دولـت تغییـر و امـروزه شـکل   براي رسیدگی به دعاوي،
رسیدگی به امورحقوقی و اجتماعی بر روابط زنـدگی بشـر دیگري هم از  

 وجود آمده است.ه ب
هـاي اختصاصـی از جمله مصـادیق دادگـاه  هاي شبه قضایی ثبتی،هیأت

ــه تشــخیص  ــا ب اداري کــه در پــی نیازهــاي حقــوقی و اجتمــاعی و بن
هاي لازم را و صــلاحیت ســیسأت گــذار،خارج از مراجــع دادگســتريقانون

و   پردازنـدمقامات و کارمندان آن به امر عمـومی مـی  دریافت نموده اند.
تحت حاکمیـت حقـوق عمـومی و نظـارت سلسـله مراتبـی قـرار   کاملاً

ها بـا ایـده کـاهش تمرکـز و انحصـار در هیأتدارند.حکمت پیدایش این  
ت صلاحی  ملاحظاتی همچون افزایش سرعت،  وها  یند تصمیم گیريآفر

بهره منـدي از صـلاحیتها بـه لحـاظ   بخشی تصمیمات بوده است.و اثر
در رسیدگی به دعاوي ثبتی و در گذاري تأثیراهمیت و جایگاه و به لحاظ 

گونه تصور می گـردد کـه   این  مواردي صلاحیت در دعاوي دادگستري،
بنـابراین   باشـد.ي مـیمرجع رسیدگی به این صلاحیتها فقـط دادگسـتر

فـوق بـه امـر شـبه هاي شبه قضایی ثبتی با درنظر گرفتن اهـداف  هیأت
قضایی مرتبط با قوانین حقوقی و ثبتی و آرا وحدت رویه مرتبط با حقوق 

هـا در حـوزه حقـوقی بـا نظـام هیأتلذا تصمیمات ایـن    ثبت می پردازد.
 یب اثر دارند.املاك و اسناد مانند نظام دادگستري قابلیت ترتکارکردي 

 
 

ثبتیمهمب)  ی  ضای شبه ق هاي  ت أ ن هی ری  ت
اینک لازم است تا شماري   هاي فوق،هیأتپس از بررسی ماهیت حقوقی  

گونه اي فشرده مـورد اشـاره ه  هاي شبه قضایی ثبتی بهیأتترین  از مهم
 قرار گیرند.

 ادارات اجراي اسناد رسمی
بـه   ن ثبـت،ر سازمابدوي د  هیأتبه مثابه    15ادارات اجراي اسناد رسمی

باشد.ادارات اجرا به نظام دادگستري می  هیأتترین  لحاظ کارکردي شبیه 
به عنوان یک دادگـاه   واسطه ماهیت اقداماتشه  با ماهیت شبه قضایی،ب

ها از جملـه وصـول مطالبـات اختصاصی اداري،بسیاري از وظایف دادگاه
ت بـه ،ممنوعیت خروج از کشور نسباشخاص حقیقی یا اشخاص حقوقی

وال اعم از اموال منقول یا اد ذمه اي،مزایده اماشخاص حقیقی براي اسن
در و    دهـدرا انجام مـی  چک و ...  اسناد رهنی،  مهریه،  اموال غیر منقول،

در نحـوه و    پـردازدبه امور قضایی می  شتغال به امور ثبتی،اواقع بیش از  
ین تفـاوت ا  با.  )11(باشدمیاي احکام محاکم دادگستري  اجرا مشابه اجر

نمایند و در نسبت به توقیف اموال اقدام میکه ادارات اجرا از همان ابتدا  
در ادارات نتیجه روند وصول مطالبات و اجبار متعهدین بـه انجـام تعهـد  

بدون پرداخت هزینه قـانونی   اجراي ثبت با سرعت بیشتر در مرحله اول،
ز آن جهت است که اهمیت ادارات اجرا در نظام حقوقی ا  گردد.انجام می

وظایف مهم آن سروکار داشته و یک تعامل وجه به  اشخاص بسیاري با ت
 باشد.و ارتباط دو جانبه بین اشخاص و ادارات اجرا برقرار می

 عالی نظارت استان هیأت
گـذارترین نهادهـاي قـانونی کشـور در تأثیریکی از    عالی نظارت،  هیأت

نظـر ادارات اجـرا و تجدیـد  مرجع    هیأتاین    باشد.زمینه حقوق ثبت می
کلیـه  اًو حوزه وظایف و اختیارات آن صرف  ادارات املاك در سطح استان

در   باشـد.اختلافات و اشتباهات امور ثبتی همان ادارات در اداره کل مـی
عالی نظارت مرجع شبه حقوقی در محدوده   هیأت  یک دسته بندي کلی،

اصلاحی 25ماده آن در وظایف هاي اختصاصی اداري بوده و حوزه دادگاه
لایحه قانونی راجـع بـه اشـتباهات ثبتـی و   2ماده    بند،  8  قانون ثبت در

 20مـاده    تبصره الحاقی به ماده دوم قانون ثبت،  اسناد مالکیت معارض،
آیین نامـه اجرایـی   8ماده    قانون ثبت،  148و147آیین نامه اجرایی مواد  

آیـین نامـه   172الـی    170واد  قانون برنامه چهارم توسعه و م  133ماده  
 اجرایی مفاد اسناد رسمی بیان گردیده است.

به شکل ذاتـی ترافعـی در امـور اداري   هیأتبی نظیر این  صلاحیتهاي  
گردد که در حیطه صلاحیت هر یـک از ایـن وظـایف بوده و موجب می

نتوانـد اعمـال صـلاحیت   هیچ یک از مراجـع قضـایی یـا اداري دیگـر
 ).12(نماید
وجه به آنکه رسیدگی شکلی دارد اما در دو مـورد ارت با تعالی نظ  هیأت

 در ترکیـب اعضـا دو نفـر از  ول اینکـه ا  شبیه مراجع دادگسـتري اسـت:
 هیـأت،تشریفات رسیدگی در اینکه   قضات دادگستري حضور دارند و دوم

 م گزارش،ثبت آرا؛ابـلاغ راي و ...عالی نظارت مانند تشکیل پرونده،تنظی
 ). 13(دارد ر دادگستري شباهتتشریفات رسیدگی دبا 
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شـده   يعالی نظارت بر دو مبنـا پایـه گـذار  هیأتساختارآیین دادرسی   
است.مبناي اول به موجب گزارش و درخواست ادارات اجرا یا واحد هاي 

و مبناي دوم هم به دلیل شکایت طـرفین دعـوا یـا وکـلاي آنهـا   ثبتی
 باشد.می

 شوراي عالی ثبت
شـبه   هیـأتتـرین  .عالیاستکل کشور    ثبت،دایره شمول شوراي عالی  

قـانون ثبـت،مرجع تجدیـد 25قضایی در سازمان ثبت که مطابق با ماده  
بـا   هیـأتوجـود ایـن    .اسـتعالی نظارت    هیأت  ست،نظر نسبت به آرا

ــه عنــوان ضــم انتی در جهــت صــلاحیت رســیدگی شــکلی و ماهوي،ب
 گردد.میقانون و رفع اشتباهات احتمالی محسوب  انحراف ازجلوگیري 

اعضـاي   .اسناد تقسیم می گردد  عالی ثبت به دو شعبه املاك وشوراي  
متخصص(معاون آن شـعبه در   اناین شعب ترکیبی از قضات و کارشناس

قضات انتخابی از دیوان عالی کشور و بـا ابـلاغ ریاسـت   .) استسازمان
مفید صـلاحیت دیـوان در رسـیدگی بـه  گردند.قوه قضاییه منصوب می

وانین و ی مطلق مراجـع اختصاصـی اداري از حیـث نقـص قـآراي قطع
مقررات و یا مخالفت با آنها است،مگر در مواردي که بـه موجـب قـانون 

 مستثنی شده باشد.
 گونه اي که شهرت یافتـه اسـت،ه  شوراي عالی ثبت بر مبناي ظاهر و ب

امـا   باشـدنظـارت مـی  هیـأت  يرخی از آرامرجع تجدیدنظر نسبت به ب
 از جمله:کور صلاحیت دیگري هم دارد است که شوراي مذواقعیت این 

 مرجع تجدید نظر
 ایجاد وحدت رویه

 
هــاي شــبه قضــایی هیأتدر آیین دادرسی    عادلانهدادرسی  

 ثبتی
در هیات هاي شبه قضـایی   منصفانه  عادلانه و  اصول دادرسی    در اینجا

 از دادرسیسپس در ذیل هر اصل    مورد بررسی قرار خواهد گرفت.ثبتی  
هاي شبه قضایی ثبتی وجود یا عدم وجود آن اصل در رسیدگی  منصفانه،

 مورد تحلیل و بررسی قرار خواهد گرفت.
ن  ود ی ب ون ان ق صل   ا

قـانونی بـودن هاي شبه قضایی ثبتی،اصـل هیأتاولین و مهم ترین رکن  
این اصل در قانون اساسی و قانون عـادي قابلیـت جسـتجو   .خواهد بود

اساسـی صـراحت ه قضـایی ثبتـی در قـانون  شب  هايهیأتنسبت به  دارد.
و اصـل   34و فقط به صورت غیر مستقیم دراصل  لهجه اي وجود ندارد  

در قـانون عـادي   اشاره شده است.  ود مراجع غیر دادگستري  به وج  173
ل قانون ثبت اسناد و املاك بیان می دارد:در هر حوزه ابتدایی به ماده او
ره ثبت اسـناد و امـلاك تاسـیس یایک اداره یا د  اهمیت محل،  ياقتضا

یند رسیدگی نیز در مقدمـه مـاده شـش قـانون آقانونی بودن فر  شود.می
براي رسیدگی بـه کلیـه اختلافـات و ((  ثبت به صراحت بیان شده است

نشان از اهتمام واضـعان ))  اشتباهات مربوط به امور ثبت اسناد و املاك
هاي شبه قضایی ثبتی أتهیاین قانون براي رعایت اصل قانونی بودن در  

هاي شبه قضایی ثبتی به جز اداره اجراي اسناد رسـمی کـه هیأت  را دارد.

 .باشـندداراي قوانین مصـوب مجلـس مـی  باشد،متکی به آیین نامه می
ها براساس قانون خواهد بود.براي مثال هیأتبنابراین کلیه تصمیمات این  

قانون ثبت و 25،20،6با توجه به مواد    و شوراي عالی ثبت  نظارت  هیأت
پشتوانه قـانون   و ...متکی به  3و2و1آیین نامه اجرایی قانون اصلاح مواد  

از سوي دیگر قانون موضـوعه مربـوط بـه لحـاظ   موضوعه کشور است.
مطلوبی با اصل حاکمیت قانون   اًزمانی تصویب آن سازگاري نسبت  مقطع

هاي هیأتري  فلذا با لحاظ مشروع و قانونی بودن در مبناي شکل گی  دارد
اما صرف مبانی مشـروع و قـانونی   گرددشبه قضایی مطلوب ارزیابی می

براي شکل گیري و در نهایت دادرسی منصفانه کافی نخواهد بود و این 
اي بر شکل گیري دادرسی منصـفانه بـا لحـاظ شاخصـه مقدمه در واقع  

 ). 14(شودقانونی بودن دادگاه قلمداد می
دخواهی دا ر   حق ب

هـاي شـبه هیأتجلوه دادرسی منصفانه در  ترین  واهی،بدیهیحق بر دادخ
اشخاص فارغ از  به موجب این حق، اینکه  اول زیرا باشدقضایی ثبتی می

 ها را دارند و دومهیأتهاي فردي و خاص خود حق مراجعه به این  ویژگی
اشـخاص و پـیش شـرط امنیـت این حق ضامن صیانت از حقوق    اینکه 

تضمین آن سـخن گفـتن و ون شناسایی و  به نحوي که بد  قضایی است
حق دادخواهی در ).  15(در نتیجه حاکمیت قانون فاقد مبناي علمی است

حق اساسی اسـت کـه یک    یطرف  از  رود.شمار حقوق مدنی به شمار می
 34تـرین مسـتند آن اصـل  جایگاهی استوار و نشانی آشکار دارد و مهم

ي اسـت و شـهروندحقـوق    از طرف دیگر در زمـره  قانون اساسی است.
نـزد مراجـع  علاوه بر مراجـع دادگسـتري،  توان دعاوي رامطابق آن می

 داوري آنان سپرد.اداري در صورت داشتن صلاحیت اقامه و به 
هاي شبه قضایی ثبتی داراي دو جنبه هیأتنحوه تحقق حق دادخواهی در 

شناسایی   نخست  ،هاي مثبت حق دادخواهیاز جنبه   مثبت و منفی است.
مرحلـه اي بـودن   4دوم به  .  باشددر امور مختلف ثبتی می  هیأتن  چندی

اشـاره   تـوانمـی  رسیدگی و عدم دریافت هزینه دادرسی در ابتداي امـر
مرحلــه بــراي اعمــال حــق دادخــواهی بــراي طــرفین  4وجــود  نمــود.

 هـاي بـدوي،هیأتو ادارات امـلاك بـه عنـوان    شامل(اداره اجراي اسناد
شـوراي عـالی ثبـت و دیـوان عـدالت   ظر،نظارت مرجع تجدید ن  هیأت
هـاي ثبتـی آن اسـت کـه هیأتجنبه منفی ایـن حـق در    نام برد.  )اداري

 و  ی ثبتی به مانند مراجع دادگستري مطلـق نیسـتندهاي شبه قضایهیأت
ثبتی دچار کمبـود شـعب   هاي شبه قضاییهیأتاین به آن دلیل است که  

 اصلاحی قانون ثبـت، 6نظارت مطابق ماده     هیأتبراي مثال    باشند.می
شوراي عـالی ثبـت در تهـران و یا  در مرکز هر استان تشکیل می گردد  

افراد از شهرستانهاي دور بـه سـختی بتواننـد بـه و این باعث شده است  
 احقاق حق بپردازند.

ستقلال  ا
ضـایی ثبتـی بسـیار مهـم و شـبه ق  هايهیأتاصل استقلال در خصوص  

وظـایف محولـه نیازمنـد انجـام    هـا بـرايهیأتچرا که این    اساسی است
استقلال در ایفاي صـلاحیتها و بـه دور بـودن از فشـار و اعمـال نفـوذ 

هـاي هیأتتـرین چالشـهاي مربـوط بـه اسـتقلال  یکی از مهم  .باشندمی
ه قضـاییه اسـت کـه از برخـی قضایی ثبتی،وابستگی سازمانی با قـوشبه 
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ها هیأت  ر ساختار اینالگوي حاکم ب  تواند مورد انتقاد قرار گیرد.جهات می
ها به نهادي خارج از دادگستري و هیأتبایست وابستگی سازمانی این  می

  قوه مجریه باشد. مشخصاً
توان به معناي آن دانست که وابستگی به نظر صرف این واقعیت را نمی

ها به قوه قضاییه خللی به اسـتقلال آنهـا هیأتیا بقیه    هیأتسازمانی این  
نویـد توانـد  استقلال ساختاري به تنهایی نمـی  چنینهم    سازد.وارد نمی

توان به نوعی در روند زیرا همواره می  بخش یک دادرسی منصفانه باشد
بنابراین عـلاوه بـر  رسیدگی و یا نحوه صدور و اجراي راي دخالت نمود.

ي آن نیـز أشبه قضایی باید بـه اسـتقلال در ر  هیأتاستقلال ساختاري  
ي نیـز هماننـد اسـتقلال أاستقلال در ر.  ت کردتوجه نمود و از آن حمای

گیرد که عدم رعایت آنها می توانـد ساختاري موارد متعددي را در بر می
بایسـت در جهـت لذا مـی  آیین دادرسی را از حالت منصفانه خارج سازد.

ول کلی و موازین حقوقی در دیوان عدالت تحقق دادرسی منصفانه به اص
بسـیاري از آراي صـادره کـه   169جراي مـاده  اداري امیدوار بود. یا در ا

توسـط   ،لط بر امور ثبتی صادر مـی گـرددتوسط رییس اجرا به دلیل تس
نظارت و یا شوراي عالی ثبت که چندان تسلط بر   هیأتقضات عضو در  
 .گرددبررسی می امور ثبتی ندارند،

 
از منظــر هاي شبه قضــایی ثبتــی  هیأتفانه در  دادرسی منص

 شکلی نهادي
اي حقوقی پیشرفته،اهمیت قواعد شکلی قطعا از قواعد مـاهوي ظامهدر ن

بررسیهاي راجع به بلکه میتوان گفت که تمامی تحلیل ها و    کمتر نیست
اعـد وقواعد ماهوي و تمام تلاش هایی که حقوقدانان براي اسـتخراج ق

گیرد توفیق آن در گرو این است که ایـن قواعـد بـه عادلانه صورت می
ه قضایی هاي شب هیأتصول فوق برابري افراد را در ا ند.درستی اجرا شو

 .نمایندو رسیدگی تضمین می
سی در دا ن  ود ی ب  علن

باشـد. مباحث شکلی دادرسی منصفانه می  وعلنی بودن دادرسی جزاصل  
ترین تضـمینات یکی از مهمعلنی بودن رسیدگی توسط مراجع قضاوتی  

ادرسـی رود و به معناي آن است که دتحقق دادرسی تقابلی به شمار می
باید به صورت علنی انجام شده و تضمینات مرجع رسیدگی بـه صـورت 

این اصل از یک سو مـی توانـد باعـث ایجـاد ).  16(عمومی اعلان گردد
شفافیت و تقویت اعتماد عمومی مردم به دستگاه قضایی و مراجع شـبه 

دخـواهی بـه تضـمین و تقویـت حـق داقضایی شـود و از سـوي دیگـر 
 ).17( انجامدمی

این سوال وجود دارد که با توجه به تخصصی بودن دادگاهاي اختصاصی 
علنی ضروري بوده است یا خیر؟. در پاسخ به این برگزاري جلسه    اداري،

سوال باید گفت که چالش جمع میـان اصـل علنـی بـودن دادرسـی در 
. است ختصاصی اداري و اصل تخصص،از چالشهاي پیش روهاي ادادگاه

رو   هاي اختصاصی اداري جنبه تخصصی دارد و از اینموضوعات دادگاه
ن عده اي معتقدنـد کـه بـا بنابرای  باید به شکل تخصصی رسیدگی شود.

توجه به جنبه تخصصی برگزاري دادرسی علنی ضـروري نبـوده و نمـی 

در مقابل پیشنهاد شده است کـه   تواند دادرسی عادلانه را مخدوش کند.
وا اختیار داده شود که رسیدگی در حضـور افـراد متخصصـی به طرف دع

 .)18(ودبه شکل دادرسی علنی برگزار شـ کندکه وي تعیین و معرفی می
ها،نظارت مـردم و : هدف از علنی بودن دادگاهتدر پاسخی می توان گف

و ). 19((البته این حق مطلق نیست  افکار عمومی بر جریان دادرسی است
هاي اختصاصی اداري،به خصوص براي نظـارت بـر رعایت آن در دادگاه

بایسـت فرصـت و در این راستا افـراد مـی  عملکرد این مراجع نیاز است.
امـا   را داشته باشـندهاي شبه قضایی ثبتی  هیأتامکان حضور در جلسات  

سخنی از علنی بودن به میان نیامده   در هیچ کدام از مواد قانونی صراحتاً
که  قیم بر حقوق طرفین اشاره شده استتفقط به صورت غیر مس است و

 .باشدمی تواند  بی شک مفید برگزاري علنی رسیدگی این امر 
تنها در آیین نامه اجراي اسناد رسمی و در خصوص پرونده هاي اجرایی 

نظارت محتاج به توضیحاتی از اجرا  هیأتآمده است:هرگاه   171در ماده  
با توجه به قید  زم را بخواهد.تواند توضیحات لایا طرفین قضیه باشد،می

نظارت را نسبت به برگـزاري جلسـات غیـر   هیأتدست    عملاً  این ماده
ی تشـکیل علنی باز گذاشته است و در عمل شاهد چنین رویـدادي  یعنـ

نظـارت و   هیـأتم. از ایـن حیـث در  هسـتیجلسه به صورت غیر علنی  
بـازنگري به    زو نیا  گردد، دادرسی منصفانه رعایت نمیشوراي عالی ثبت

 .مربوطه وجود دارددر قوانین 
در  دگی  سی عقولر ت م هل  م

هاي شبه قضایی هیأتتواند در  یکی از اصولی که دادرسی منصفانه را می
ارچوب و بـازه رسیدگی در چـ  تضمین نمایدبه بهترین نحو ممکن  ثبتی  

تواند موجب از دست رفـتن ادلـه خیر میأت  زیرا  زمانی مشخص می باشد
اداري همچنین این تضمین در دادرسـی    .شبه قضایی باشدهاي  هیأتدر  

مراجـع هـاي  زیـرا یکـی از ویژگـی  از اهمیت بیشتري برخـوردار اسـت
تر و بدون تشـریفات و آیین دادرسی سادهاختصاصی اداري قواعد شکلی  

ملاك و   هاي شبه قضایی ثبتی،هیأتدر آیین دادرسی  ).  20(پیچیده است
در   .توان عنـوان کـردمهلت منطقی نمی  معیار واحدي براي رسیدگی در

آیین نامه اجرایی اسناد رسمی نسبت به آغاز و ختم پرونده زمـانی ذکـر 
نگردیده است وبسیاري از پرونده ها در چندین سال تشکیل منـدرج بـه 

ی نظـارت هـم زمـان خاصـی جهـت عال   هیأتصدور راي نشده اند. در  
نامـه اجرایـی آیـین 3ي اعـلام نگردیـده اسـت. مطـابق مـاده أصدور ر

نظارت و شوراي عالی ثبـت بـه   هیأترسیدگی اسناد مالکیت معارض و  
ي را بیـان أور راي ساکت و تنها شـرایط صـدور رمدت زمان جهت صد

طور که در بالا توضـیح داده شـد هـدف از تشـکیل   همان  .داشته است
هاي شبه قضایی ثبتی کاسـتن هیأتجمله  از  هاي اختصاصی اداري  دادگاه

با توجه به   بنابراین  باشد.ات دادرسی و زدودن اطاله دادرسی میتشریفاز  
تشکیل جلسـات بیشـتر   هاي ثبتی،اقدامات کلی در روند پرونده در واحد

نظارت و شـوراي عـالی ثبـت و بـدون   هیأتدر طول هفته و یا ماه در  
تشریفات خاص،شاهد رسیدگی در زمان کمتر و منتج شـدن پرونـده بـه  

آیـین نامـه اجرایـی   10البتـه مطـابق بـا مـاده    بود.اهیم  ي خوأصدور ر
نظـارت و شـوراي عـالی ثبـت   هیأترسیدگی اسناد مالکیت معارض و  

نظارت و شوراي عالی ثبت براي سرعت بخشـیدن   هیأت،1352مصوب  
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ي عالی ثبت نظارت و شورا  هیأتدر کارها بر طبق اختیار قانونی حاصله  
ساي واحدهاي ؤتهیه و در اختیار رثر  ؤمثر و غیرؤفهرستی از اشتباهات م

اند تـا در حـدود اختیـارات قـانونی بـه اشـتباهات مـذکور ثبتی قرار داده
 ). 13(رسیدگی نمایند

دنظر دی ج ت  خواهیحق 
هاي شـبه قضـایی هیأتضرورت اجتناب ناپذیر در    یکنظرخواهی  تجدید
 منصـفانه به عنوان بخشی از اصول دادرسی    این حقزیرا    باشدمیثبتی  

ر جهت حمایت هر چه بیشتر از کرامت انسانی و رعایت حقوق بشر بـه د
 ..آیدحساب می
براي حفظ حقوق   آیین نامه اجراي اسناد،  155با توجه به ماده  همچنین  

به رییس 155شهروندان نسبت بندهاي ب و ج و قسمت اخیر بند د ماده 
قـانون   داده شده است تا چنانچه عملیات اجرایـی را مخـالفاجرا اختیار  

ماده   4نظر به تجدید عملیات داده شود. مطابق با تبصره    تشخیص دهند
 عـالی نظـارت،  هیـأتآراي    قانون ثبت بندهاي اول و پنجم و هفتم  25

  نظرخواهی در شوراي عالی ثبت را دارند.قابلیت شکایت و تجدید
ظارت در احراز صلاحیت بـه شایسـتگی ن  هیأتبرفرض صحت عملکرد  

نون ثبــت در شــرایطی از شــمول قــا25مــاده  8بنــد  ،خــود یــا دادگــاه
در این مـورد بـرخلاف بنـدهاي   نظرخواهی مستثنی شده که اولاًتجدید

قـانون ثبـت موضـوع بـا طـرح شـکایت و   25دو،سه،چهار و شش ماده  
نظـارت مطـرح و   هیـأتاعتراض افراد به نظـر ریـیس واحـد ثبتـی در  

نظـارت در   هیأتعاد تصمیم  طور قطع بعد از ابه  ب  ثانیاً  شود.رسیدگی می
این مورد خاص و به لحاظ طرفینی بودن پرونده هـاي اجـرا مخـل بـه 

نیز  25ماده  8بایست بند می  حقوق افراد خواهد بود و از این حیث قاعدتاً
مخل  از جهت نظارت هیأتخارج از صلاحیت  6و 4لااقل مانند بندهاي 

 ). 21(گرفتبودن به حقوق افراد قرار می
قانون ثبـت بـراي تجدیـدنظر  25ماده  4ه از ظرفیت هاي تبصره استفاد

نظارت در امور مربوط به پرونده هاي اجرایی تبـدیل   هیأتخواهی از آرا  
اسـتان به رویه شد چرا کـه بـه موجـب ایـن تبصـره مـدیر کـل ثبـت  

ه نظـارت و بـ هیأتنظرخواهی از آرا قطعی تجدیدتوانست بابی براي می
 ).14(باز کند 25ماده  8د طور خاص آرا مشمول بن

ع دفا ن   امکا
بی شک دادرسی منصفانه مستلزم امکـان دفـاع در معنـاي مطلـوب آن 
براي طرفین و تساوي امکانات و ابزارهاي در دسترس براي آنها در این 

تمامی اسناد مربوط به دادرسی منصـفانه امکان دفاع در  ).  7(زمینه است
این اصل از آن رو اهمیت دارد کـه   مورد اشاره و تاکید قرار گرفته است.

لائـل و که دادگاه براي صدور راي تمـامی د  ضمن آن  بدون رعایت آن،
در واقـع برخـی از اصـول دیگـر دادرسـی   شواهد را بررسی نکرده است
 ).14(منصفانه نیز بی اثر می شوند

نظارت و شوراي عالی ثبت،به وسیله لـوایحی کـه شـخص یـا   یأتهدر  
ي أراي اسـناد در راسـتاي اعتـراض بـه ربت یا اجـوکیل وي به اداره ث

طور غیرمستقیم حق دفاع پیش بینی شده ه  رییس ثبت تقدیم می دارد،ب
زیرا مطابق   اما این رویه با اصول دادرسی منصفانه همخوانی ندارد  است

بودن طرفین یا وکلاي آنها حق دارند به صورت حضـوري با اصل علنی  

نظارت   هیأتم در خصوص حق دفاع در  یکی از مسائل مه  دفاع نمایند.
و شوراي عالی ثبت،کیفیت اعمال این حق در شعب دیوان عدالت اداري 

در واقع پس از اعتراض هریـک از طـرفین نسـبت بـه آراي ایـن   است.
قانون تشکیلات و آیـین دادرسـی   10ها ،شعب دیوان براساس ماده  هیأت

 نماید.رسیدگی می  اري به اعتراض مطروحه دیوان عدالت اد
ت صمیما ت ن  ود دل ب ست د و م ستن صل م  ا

هاي شبه قضـایی هیأتبایست در  از دیگر اصول دادرسی منصفانه که می
مستند و مستدل بودن تصمیمات به قوانین و مقررات   ثبتی رعایت گردد،
ایـن اصـل جزئـی از اصـل  باشد.جاري در کشور می ثبتی و دیگرقوانین

ت مراجع قضایی توانسته است بـر حاکمیت قانون با عبور از مرز تصمیما
حتی مدیران اداري   وهاي اختصاصی اداري حاکم گردد  تصمیمات دادگاه

گی و تحقـق اصـل حاکمیـت قـانون در نیز جهت جلوگیري از خودکـام
 ). 22(تصمیمات خود، ملزم به رعایت آن گردیده اند

آیین نامه اجراي اسناد رسمی آمده است کـه ریـیس ثبـت   169در ماده  
دلیل همان مستندات قانونی در  ید.بایست با ذکر دلیل راي صادر نما  می

گزارش ارزیابی و یا   هزینه ها،  پرونده (شامل ابلاغ اجراییه و سایر ابلاغ،
نظارت استان   هیأتباشد.در شوراي عالی ثبت و  می  ..).ها واحکام دادگاه

  این مسئله به خوبی مورد شناسایی قرار گرفته است.
نظارت و شوراي   هیأتین نامه اجرایی اسناد مالکیت معارض و  آی  5ماده  

اي مشتمل بـر نظارت داراي مقدمه   هیأتي  أر  عالی ثبت بیان می دارد:
خلاصه جریان کار و بیان اشـکال و موضـوع اخـتلاف بـوده و منجـز و 

شود و چنانچه به اتفاق آراء مستدل و بدون قید و شرط و ابهام صادر می
و  شـروح و مسـتدل در آن قیـد خواهـد شـدبه طـور م  نباشد نظر اقلیت

همچنین آراء صادره باید مستند به مواد قانون باشد و در آن صریحاً قید 
 396چنـین سـند  هم  .باشـدمی  شود که قطعی است یا قابل تجدیـدنظر

نامـه آیین 5با اینکه در ماده    :داردهاي ثبتی اعلام مینامه عه بخشمجمو
نظـارت و شـوراي عـالی مقـرر   هیـأتعارض و  اجرایی رسیدگی اسناد م

نظارت باید مستدل به مواد قانون باشد و در آن  هیأتآرا صادره   گردیده،
ملاحظه   عملاً  باشد،صریحا قید شود که قطعی و یا قابل تجدید نظر می

 .ه مفاد ماده مزبور توجه نشده استشود که بمی
مناطق دقت کننـد در آرا مدیران کل ثبت  :تاکید می شود اولاً  لذا مجدداً

ي صادره مسـتند بـه کـدام أنظارت صریحا قید گردد که ر  هیأتصادره  
 .اصلاحی قانون ثبت است 25یک از فراز ماده 

شـود ضـمن نظـارت اعتـراض مـی  هیـأتي  أدر مواردي که به ر:    ثانیاً
نظـارت اجـرا شـده   هیـأتتعیین نمایند که راي    گزارش ارسالی صریحاً

 ؟است یا خیر
نظارت (حداقل نسبت به   هیأتمل شاهد هستیم که آراي صادره از  ر عد

چنـدان همخـوانی   396و سـند    5با مفاد ماده    آیین نامه اجرا)169ماده  
گـذار بررسـی تمـام عوامـل و مسـتندات پرونـده زیرا منظور قانونرد  ندا

کلمات و عبارتی در حد چند سـطر.غایت دادرسـی  ارسالی بوده است نه 
صه مسـتدل بـودن آرا یعنـی برشـمردن اسـتدلالات و منصفانه در شاخ
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نظـارت و شـوراي عـالی ثبـت و   هیـأتدلایل طرفین در پرونده توسط  
 .استا رد آن دلایل با دلایل قانونی پذیرش ی نهایتاً

 

 گیرينتیجه
آیین دادرسی منفک از دادرسی منصفانه نیست و مصداقی   از یک طرف،

سوي دیگر، آیین دادرسی رابطه   از این حق اساسی به نظر می رسد و از
هاي فوق بوده و دادرسی منصفانه به ایـن هیأتایجادي میان اشخاص و  

کنـد. بخشد و ابزار تداوم دادرسی مطلوب را فراهم مـیرابطه عینیت می
هاي شبه قضایی ثبتـی، کـه از هیأترود آیین دادرسی  انتظار میبنابراین  

متري از ایـن حـق مزبـور را حوزه هاي جدید دادرسی بوده و مطالبات ک
توانسته است مورد توجه قرار دهـد، در بعـد تئوریـک و عملـی بحـث و 
تحقیق، دادرسی مطلوب را به دنبال داشته باشد و به موازات بازنگري در 

هاي شـبه هیأتت ثبتی، تضمین بیشتري از این حق را در  قوانین و مقررا
 قضایی ثبتی قوام بخشد. 

به قضـایی ثبتـی نمونـه خـوبی از حقـوق هـاي شـهیأتحق شکایت در  
 آن جز در مـوارد اسـتثنایی،اما نکته قابل توجه    تواند باشدشهروندي می

باشد میعالی نظارت و شوراي عالی ثبت    هیأتحق مراجعه حضوري به  
اقـدام قانونگـذار در اعطـاي صـلاحیت بـه   پیش بینی نشده اسـت.که  
امـري سـتودنی اسـت گی بـه اشـتباهات دهاي فوق به منظور رسـیهیأت
حقوق ثبت،میدان تخصص ها است و چه کسی را می توان یافت که زیرا

امـا  ناتر باشـد،از کارشناسان ثبت به اشـتباهات ثبتـی و اصـلاح آن آشـ
رسیدگی به مقوله اختلافات مبحث دیگري است که سپردن آن به ایـن 

ایـن بـه آیـین دادرسـی   ها محل تردید است و راه انتقاد را با توجـه هیأت
 ها نامفهوم می سازد.هیأت

هـا را از دادرسـی   هیـأتتوانسـته اسـت ایـن    گانآنچه به نظر نگارنـد
برخـی ست که   ا  علاوه بر قوانین کهنه و فرسوده، آن  منصفانه دور کند،

ا دانش حقوقی در خصوص قواعد ههیأتاز مقامات رسیدگی کننده در این  
بلکــه  ندارنــدرا ن اي دادرســی منصــفانه و تشــریفات مربــوط بــه آادلــه 

ایـن امـر لـذا  باشـنددر موضوعات مطروحه در آن مرجع مـیمتخصص  
بنابراین  دادرسی منصفانه را به تعبیري غیر ضروري ساخته است.    اصول

فارغ از موارد جزیی از اصول دادرسی منصـفانه می توان بیان داشت که  
وسـیع که آن هـم در سـایه اختیـارات    ،در مقررات مربوط به این مراجع

اصـول دادرسـی منصـفانه در   مراجع یاد شده به حاشیه رانده می شـود،
 هاي شبه قضایی ثبتی جریان ندارد.  هیأترسیدگی هاي 

 هیـأتراههاي حق بنیاد کردن آیین دادرسی    تریننابراین یکی از مهمب
و شایسـته اسـت   باشـدمـیتوجه به اصول دادرسی منصفانه    هاي فوق،

بازتاب قواعد در بازنگري قوانین و مقررات ثبتی و  زمینه و فرایند مطلوبی
اندیشیده شود تا از این طریـق دادرسی منصفانه و تعیین ضمانت اجراي  

 .هاي فوق افزایش یابدهیأتامکان منصفانه سازي دادرسی 
 

                 خلاقیا يملاحظهها
موضوعات اخلاقی همچـون؛ سـرقت ادبـی، رضـایت آگاهانـه؛ انتشـار   

 .اندقرارگرفته  موردتوجه نه و ... در پژوهش حاضر چندگا
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